Neubau eines Leistungszentrums fiir den SV Werder Bremen
in der Pauliner Marsch

Workshop 7
8. Mai 2023
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Planungsrechtliche Betrachtung weiterer Standortalternativen
(Nennung von Anwohnenden der Pauliner Marsch)

Standort Pauliner Marsch / Rickfragen zur Bewertung

Ablauf :
BP“ Stadtplanung



3/ 4. Reihe Hafenkante Uberseestadt
(Herzogin Cecilie-Allee)

Tamra-Park Hemelingen

Bezirkssportanlage Hemelingen mit
AWO-Ubergangswohnheim Arberger
Heerstralle

Flachen nordostlich der Gesamtschule
Ost mit Kleingartenanlage
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Standortalternativen (gesamtstadtisch)
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= 3/4. Reihe Hafenkante Uberseestadt
(Herzogin Cecilie-Allee)

3./ 4. Reihe Hafenkante Uberseestadt (Herzogin Cecilie-Allee) BPW aanung



Ubgrseestadt:

Weseryferpark &

Uberseestodt

Weseryferparks .

Liegenschaftskarte Bremen(Quelle Geolnformation) Orthofoto 2021 (Quelle Geolnformation)

rd. 8 ha Grofe, aktuellin Teilen Unterkinfte fir Geflichtete
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}Aufgaben- und Leistungsbheschreibung

Piek 17 - Entwicklungsbereich Hafenkante und

Kiithlhausnase, Uberseestadt Bremen

3./ 4. Reihe Hafenkante: Zielsetzung Entwicklung von
Gewerbeflachen fiir kleine und mittlere Unternehmen im
Sinne des Leitbildes der ,,Produktiven Stadt” Anstehender Architektenwettbewerb
zudem weitergehende Stra3enbahnfihrung angedacht

3/ 4. Reihe Hafenkante Uberseestadt (Herzogin Cecilie-Allee) BPW saianung
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Liegenschaftskarte Bremen(Quelle Geolnformation) Orthofoto 2021 (Quelle Geolnformation)
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Zielsetzung Bebauungsplan 2415 A:

.In Hemelingen gibt es ein erhebliches Defizit an
offentlichem Grun. Die bereits im Bebauungsplan
2162 festgesetzten ,Pocketparks”, der Spielplatz
und die beqgrinte Larmschutzverwallung sollen
daherzusammengefasst und zu einer zusammen-
hangenden Grunanlage entwickelt werden.

Die Finanzierung der Griinanlage Uber Sanierungs-
mittelist gesichert, die Umsetzung kann daher
zUgig erfolgen.”
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Ziel der Entwicklung einer weiteren

offentlichen Grunflache furden Tamra-
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besteht.
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Der Tamra-Hemelingen-Park

™ ™ 'h. & a r o

Ein Platz der Freundschaft

Quedia: Hermelingen Markeating &, V.

Aus der Stadtepartnerschaft zwischen Tamra, einer arabischen Gemeinde in Israel, und Hemelingen entstand
Ende 2013 ein Symbol der Verbundenheit.

Quelle: https://www.bremen.de/leben-in-bremen/parks-in-bremen/der-tamra-
hemelingen-park

Um die 20-jahrige Partnerschaft mit der arabischen
Gemeinde Tamra zu wirdigen, beschloss der Beirat
Hemelingen 2013, die bestehende Grunflache Tamra-
Hemelingen-Park zu taufen. Die Anlage liegt auf dem
ehemaligen Nordmende Firmensitz. Sie besteht aus
Grunflachen, einzelnen Badumen, einer Bihne fir
Veranstaltungen, sowie mehreren Spielméglichkeiten ftr
Kinder und Erwachsene.

Tamra-Park Hemelingen

BP“ ) Stadtplanung



» Bezirkssportanlage Hemelingen/
AWO Ubergangswohnheim

Bezirkssportanlage Arberger Heerstr. / AWO Ubergangswohnheim BPW st



Liegenschaftskarte Bremen(Quelle Geolnformation) Orthofoto 2021 (Quelle Geolnformation)

Bezirkssportanlage Arberger Heerstr. / AWO Ubergangswohnheim BPW scipioning
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rd. 9 ha Grol3e

Aktuelle Nutzung:
= Bezirkssportanlage (u.a. fiir die Vereine SV
Hemelingen, SG Bremen-0st, FUMS United)

. AWO-Ubergangswohnheim ,Grines Dorf"

Flachennutzungsplan Bremen: Griinflachen ,Sportplatz”

Bezirkssportanlage Arberger Heerstr. mit AWO Ubergangswohnheim BPW suaipianing



Quelle: Geolnformation Bremen 2021

Bezirkssportanlage Arberger Heerstr. / AWO Ubergangswohnheim BPW supioning



Quelle: Geolnformation Bremen 2021

AWO Ubergangswohnheim mit angrenzenden Jugendhaus Hemelingen  BPW ..



= Flachennorddstlich der Gesamtschule
Ost mit Kleingartenanlage

Flachen norddstlich der Gesamtschule Ost mit Kleingartenanlage BPW scoipioning



GroBerd. 8,6 ha

Flachen norddstlich der Gesamtschule Ost mit Kleingartenanlage BPW e



BEBAUUNGSPLAN 1120
~] ;

Bebauungsplan 1120

.Offentlicher Sportplatz (Bezirkssportanlage)”

Flachennutzungsplan Bremen: Griinflachen ,Sportplatz”

Flachen norddstlich der Gesamtschule Ost mit Kleingartenanlage BPW <o
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Bebauungsplan 1120, 0ffentlicher Sportplatz (Bezirkssportanlage)”

Flachen norddstlich der Gesamtschule Ost mit Kleingartenanlage BPW cuspinns



5 Nutzungen:

Interkultureller Gartenverein Tenevere.V.

Kinderbauernhof Tenever (petri eichen,

.
i

Diakonische Kinder- u. Jugendhilfe gGmbH)
2 Sportplatze

ichule

en Quelle: OpenStreetMap -

Flachen nordadstlich der Gesamtschule Ost mit Kleingartenanlage

BP“ ] Stadtplanung



BP“ ) Stadtplanung

A Quelle: Geoportal Bremen
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=  Pauliner Marsch

PaUliner MarSCh BP“.Stadtplanung
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Flachenanforderungen beim Vergleich der Standorte

= Aneinem alternativen Standort wirden durchgangig ganze, also wettkampftaugliche FuBlballfelder in einer GréBe von
105 m x 68 m realisiert. In der Pauliner Marsch sind viele Platze kleiner und nur fir das Training zu nutzen

= Aneinem Alternativstandort wirden ausreichend Abstandsflachen von den Au3enlinien der Trainingsplatze zu den Wegen
(Unfallschutz) und zwischen den Platzen (Bewegungsflachen fir Fahrzeuge des Greenkeepings und fir Zuschauer)
vorgesehen. Beides ist aufgrund des gewachsenen Standorts in der Pauliner Marsch nicht der Fall.

= Aneinem Alternativstandort wirden ausreichend Lagerflachen fir Tore und Trainingsmaterial bertcksichtigt, auf die in der
Pauliner Marsch aufgrund des gewachsenen Standorts verzichtet wird.

= |nderPauliner Marsch ist das WESERSTADION bereits vorhanden und wird als Trainingsplatz genutzt (14 FuBballfelder +
WESERSTADION). An einem Alternativstandort waren 15 neue FuBballfelder erforderlich.

Standortanforderungen - Vergleich Standorte BPW scpioning
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Bestand aufwerten

-Rampe behindertengerecht
-FlUsterbelag
-Nutzungstrennung

S Baume Vegetation
. -vollumfanglich erhalten

www.Kreikenbaum.com

SportCampus — Pauliner Marsch

Freiraumgestaltung war

Thema in Workshop 5

Erhalt Baumreihe Rosenweg

BP“ ] Stadtplanung



= Freiraumgestaltung war
Thema in Workshop 5

= Die Baumreihe am Rosenweg
sollund kann erhalten
werden.

= Baumschutz wahrend
Baumalinahmen wird
vorgesehen (z.B. Stahlplatten
als Wurzelschutz).

wwu;rlirelkenbanm.com

Erhalt Baumreihe Rosenweg BPW aanung



Standort: Pauliner Marsch GroBe: rd. 50 ha (Spielstatte + LZ-Geb3ude: rd. 2,0 ha)

Kriterienkateqorie Einzelkriterien Eignung
gut mittel schlecht
Flachen- Zuschnitt Optimierung des LZ + Neubau Spielstatte moglich
eigenschaften
Beschaffenheit und Rickbau Bestandsgebaude + Sportplatze erforderlich hochwassergefahrdeter Bereich
Topografie (hochwasserangepasstes Bauen ist moglich)

§ 78 WHG Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in
Bauleitplanen oderin sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt.”

Das Planungsverbot des § 78 Abs. 1 WHG umfasst somit nur solche Flachen, die erstmals einer Bebauung im
bisherigen AuBenbereich (& 35 BauGB) zugefiihrt werden sollen.

Das Planungsverbot gilt nicht fir Uberplanung des Innenbereichs (§ 34 BauGB) und Anderungen von
Bebauungspldnen nach § 30 BauGB. Es gilt jedoch ein erhthtes Abwagungsgebot (§78 Abs. 3 WHG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) BPW siaarung




§ 78 Abs. 3 WHG

(3) 1In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen fiir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches
insbesondere zu berucksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Hochwasserschutz BPW susiionng



Leistungszentrum Werder Bremen Dot e
und Wohnungsbau Bremen

Hochwasserangepasstes Bauen war
Thema in Workshop 4

Rechtliche Grundlagen und Voraussetzungen .
- Hochwasserangepasste Bauweise - (Folie Herr KOldEho__fe'
SKUMS Wasserbehorde)

» Im Fall des Leistungszentrums sind die Anforderungen

an das hochwasserangepasste Bauen Kernpunkt
der Genehmigungsfahigkeit.

» Eine hochwasserangepasste Bauweise soll
hochwasserbedingte Gefahren fur Leben und Gesundheit
ausschlielen und Gefahren fur das Eigentum und die Umwelt

gering halten.

SKUMS - Wasserbehorde BP W’ siastpianung



Standort: Pauliner Marsch

GroBe: rd. 50 ha (Spielstatte + LZ-Geb3ude: rd. 2,0 ha)

Kriterienkateqorie

Einzelkriterien

Eignung

gut

mittel

schlecht

Flachen-
eigenschaften

Zuschnitt

Optimierung des LZ + Neubau Spielstatte moglich

Beschaffenheit und

Rickbau Bestandsgebaude + Sportplatze erforderlich

hochwassergefahrdeter Bereich

Topografie (hochwasserangepasstes Bauen ist moglich)
Stadtrdumliche Nutzungsstruktur des Sportstatten, Wohnen ndrdlich Osterdeich (Wohnbebauung bzw.
Einbindung Umfelds Gemengelage), Kleingartenanlagen

Lage im Siedlungsraum innerstadtisch, integriert
Verkehr Erreichbarkeit gut erreichbar mit MIV und OPNV

Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieBung + Stellplatze vorhanden; nur teilweise auszubauen

Pauliner Marsch - Zusammenfassung

BP“ ] Stadtplanung




= Weille Flache ohne geltenden
Bebauungsplan = gewachsene
Gemengelage zwischen
Sportveranstaltungsort und
Wohnnutzungen

Pauliner Marsch BPW sicipionung
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Natur und Landschaft B e
Natur und Landschaft waren

Ziele des Naturschutzes Themain Wo rkshop 5
im Landschaftsprogramm Bremen 2015

@, - Erholungswege und
-funktion werden
berucksichtigt

Plan 2 Erholung Ziele und Malkinahmen: Erholungsflachen sichern und pflegen;
hohe Bedeutung der Grunflachen und Kleingarten erhalten; Uferweg 6ffnen und
neu gestalten (OVJ5); (Neugestaltung Tennisplatze ist umgesetzt OV4)

Pauliner Marsch BPW" sustpionung



Flacheneigenschaften (FlachengréfBe, Zuschnitt, Topographie, Riickbau Altbestand,
landschaftsokologische Wertigkeit, Bodenbeschaffenheit etc.)

Stadtraumliche Einbindung (Nutzungsstrukturim Umfeld / Vereinbarkeit der Nutzungen,
Immissionsschutz etc.)

Verkehr (verkehrliche Anbindung / Erreichbarkeit (auch fir Kinder- und Jugendmannschaften), OPNV-
Anschluss, Erschliefung etc.)

Planungsvorgaben / Planungsabsichten der Stadtgemeinde (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan,
Landschaftsprogramm, Wohnungsbaukonzeption / Sofortprogramm Wohnungsbau, Machbarkeitsstudien
/ Rahmenplanungen etc.)

Umsetzung (Flachenverflgbarkeit / Eigentumsverhaltnisse, wirtschaftliche Machbarkeit (Erwerbs- und
Investitionskosten), Planungsaufwand (Umweltvertraglichkeitsprifung fiir ausreichend grofie
Plangebiete, Schaffung von Planungsrecht), erforderliche Bau- und ErschlieBungsmafBnahmen etc.)

Bewertungskriterien fir die Alternativen-Prufung BPW suapioruns



Galopprennbahn

Vorderes Woltmershausen

S
ST L L T
+® has vy

Osterholzer Feldmark

Pauliner Marsch

Flacheninanspruch
nahme /
Neuversiegelung

Uberbauung einer bisher
groBtenteils unbebauten Fléche

Uberbauung einer bereits gewerblich
genutzten Fléache

Uberbauung einer landwirtschaftlich
genutzten, in Teilen als LSG aus-
gewiesenen Flache

Ergénzung einer bestehen
Sportanlage (LZ) um
ca. 0,9 ha Neuversiegelung

Flacheneignung

z.T. geschitzte Biotope, geschitzte
B&ume, umgebende Wohnbe-
bauung belassen nicht ausreichend

Flachen fur das LZ

Rickbau Altbestand erforderlich
(Fabrikgebdude / Gewerbe- und

Industriebauten); Altlasten

feuchter Boden ist aufzubereiten;
Fleete zu verfillen, Biotopvernetzung
wirde gestért

es ist hochwasserangepasst zu
bauen (lasbar)

stadtraumliche

teils integrierte Lage; im

integrierte Lage; weitgehend

nicht integrierte Lage am Stadtrand;

integrierte Lage; das LZ fugt sich

Stadtgemeinde erforderlich

Einbindung Wesentlichen von Wohnbebauung konfliktfreie Nachbarschaft im Wesentlichen von Wohn- in den durch Sportanlagen
umgeben bebauvung + LSG umgeben geprégten Standort ein

Flachen- Grunderwerb / Erbbau- Grunderwerb im Wesentlichen von Grunderwerb im Wesentlichen von Fléche ist im Erbbaurecht an den

verfigbarkeit berechtigung durch die mehreren Privateigentimern mehreren Privateigentimern Vorhabentréger zu vergeben

Wirtschaftlichkeit

ggf. Fléchenerwerb erforderlich;
Herstellung einer neuen
ErschlieBung erforderlich;

Neubau des gesamten LZ +
Spielstatte erforderlich;

Aufstellung eines neuen B-Plans fur
das gesamte Gebiet (rd. 36 ha)
inkl. Umweltprifung

Fléchenerwerb erforderlich;
Herstellung einer neuen ErschlieBung
erforderlich;

Neubau des gesamten LZ +
Spielstatte erforderlich;

Aufstellung eines neuen B-Plans fur
das gesamte Gebiet inkl.
Umweltprifung

Flaéchenerwerb erforderlich;
Vertillung Fleete / Herrichtung
Boden; Herstellung einer neuen
ErschlieBung erforderlich;

Neubau des gesamten LZ +
Spielstatte erforderlich;

Aufstellung eines neuen B-Plans fir

das Gebiet inkl. Umweltprifung

Neubaukosten fallen
vergleichsweise gering aus; kein
Flachenerwerb; Vermeidung von
grofen Sachschéden durch
hochwasserangepasstes Bauen;
Anderung des B-Plans nur in
einem vergleichsweise kleinen

Teilbereich

- Die Galopprennbahn blieb im Jahr 2019 nach einer Vorprifung von Alternativstandorten als einzige mdgliche Alternative
ubrig, kommt jedoch zwischenzeitlich auf Grundlage der Ergebnisse des Werkstattverfahrens der Stadtgemeinde nicht mehr
als alternativer Standort in Frage.



Danke fiir Ihre Aufmerksamkeit!
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Sondergebiet Technologiepark/Universitat;
Griinfliche (Sportanlagen)

Exkurs: Flachen der Universitat Bremen BPW st



Flachenanforderungen beim Vergleich der Standorte

Flachen- und Raumbedarfe Altern. Standort Pauliner Marsch
15 FuB3ballfelder, inkl. Wege, Triblnen, Lagerflachen rd. 15,87 ha rd. 12,7 ha (zzgl. Stadion)
Neubau Spielstatte fir 5.500 Zuschauer rd. 2,37 ha rd. 1,6 ha

Neubau Gebdude mit folgenden Nutzflachen (bei 2-geschossiger Bebauung):
Blros + Umkleiden + Lager + Physio etc. fir Mannschaften

+Umkleiden + Medienraume Spielstatte

+Internat (20 Zimmer fir 25 Jugendliche; T Wohnung fur Internatsleitung) rd. 0,45 ha rd. 0,2 ha
Parkplatze Pkw, Busse, Fahrrader rd. 0,65 ha rd. 1,3ha
Greenkeeping rd. 0,35ha rd. 0,6ha
Reserve Kleinflachen fir Sprinthigel, Kopfballpendel usw. rd. 0,10 ha rd. 0,1 ha
Abstandsfldachen, Strallen, Wege, Grinanlagen etc. rd. 3,96 ha (in Flichen oben enthalten)
Gesamtflachenbedarf rd. 23,75 ha rd. 16,5 ha

Standortanforderungen - Vergleich Standorte BPW scpioning
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